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Das Gebiet wird uber die KurbadstraRe erschlossen.

Als Rahmenbedingung aus dem kooperativen Verfahren ging hervor, dass aus
wirtschaftlichen und praktischen Grunden die Lage und die Anlageverhéltnisse der
KurbadstraRe weitestgehend unverandert im Bestand bleiben soll. Bestehende
Randsteinlagen, im Untergrund befindliche Einbauten sowie ein Briickentragwerk bei der
Unterfihrung Késtenbaumtunnel sollen méglichst wenig angetastet werden, um unnétige
Kosten zu vermeiden und méglichst viel Budgetspielraum fir die Ausgestaltung des
Freiraums vorzuhalten.

Optimierte Wegefiihrungen und fur Ful3gangerinnen und
Radfahrerinnen und Verknupfungen an das umliegende
Wegenetz stehen im Vordergrund - vor allem in Richtung
U-Bahnstation Oberlaa. Eine neue Rad- und
FuR-Hauptachse fiihrt in West-Ost-Richtung zentral
durch das Entwicklungsgebiet. Die Durchwegung des
Areals ist verknupft mit dieser Hauptachse, des Weiteren
mit stralRenbegleitenden Gehsteigen entlang der
Kurbadstral3e, einem Radweg entlang des
U-Bahnbauwerks, der gleichzeitig als Revisionsstreifen
fur die Wiener Linien (fur Einsatzfahrzeuge befahrbar)
genutzt wird, und mit einer barrierefreie Verbindung mit
dem Ortskern Oberlaa durch den Késtenbaumtunnel -
mit Hilfe einer Wendelrampe.

Der Kfz-Verkehr soll mdglichst wenig in das Gebiet
eindringen. Stellplatze fur Kfz werden in Tiefgaragen mit
direktem Anschluss an die Kurbadstraf3e untergebracht.
Die Stellplatze der Baufelder in der 'zweiten Reihe' (BF
2, 3, 8 und 5) werden mit den jeweils davorliegenden
Garagen in der ,ersten Reihe" (BF 1, 4, 7 und 6) zu
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Sammelgaragen verknipft - mit unterirdischen
Durchfahrtsverbindungen unter den 6ffentlichen
FuBwegen und den darin liegenden Einbauten.
Stellplatze im o6ffentlichen Straenraum gibt es in der
KurbadstraRe, der Fontanastrafe und in der
verlangerten Segnerstral3e (Zufahrt zur
Seniorenresidenz). Zwischen den Baufeldern fiihren
Bedarfswege als Spangen durch das Areal, jeweils mit
Anbindungen an die Kurbadstraf3e. Durch sie sind alle
Baufelder fur Mull- und Einsatzfahrzeuge sowie fur
Bedarfsverkehr wie etwa Mobellieferungen erreichbar.
Die notwendigen Fahrwege fir die Feuerwehr auf den
Baufeldern selbst sind Gegenstand weiterer
Detailplanungen.

Der Platz zwischen der U-Bahn-Zugangsbriicke bei der
Therme Wien und dem Baufeld 1 nimmt einerseits die
Hauptachse fiir den FuR3- und Radverkehr auf und ist
weiterhin beschrankt fur Lieferverkehr der Apotheke und
der Kurkonditorei befahrbar. Das Gebaude mit
Kulturnutzung auf Baufeld 01.01 ist aufgestandert und
bietet auf Erdgeschol3niveau Platz fur
Fahrradabstellplatze (Bike&Ride, Therme, Kurpark, etc)
sowie Durchfahrt und Durchgang zwischen Kurbadstraf3e
und Platz.

Die Anlieferung von Handels- oder
Dienstleistungsnutzungen kann grundsétzlich tber
Ladezonen in den Parkstreifen der Kurbadstraf3e oder,
sofern es sich um seltene Fahrten handelt, tber die
Bedarfswege abgewickelt werden. Die beiden
potenziellen Kindergarten-Standorte sind mit Pkw
erreichbar, sodass grundsatzlich auch die Mdglichkeit
zum Bringen und Abholen von Kindern mit Pkw besteht.
Die Abschatzung der Stellplatzanzahl auf Basis der
Nutzungen ergibt etwa 815 Garagenstellplatze. Davon
sind etwa 785 Pflichtstellplatze. Weitere
Kurzpark-Kontingente in zwei Garagen sollen ein
zusatzliches Angebot fur Besucher bieten, fiir die
grundsétzlich bis zu 90 Stellpléatze im 6ffentlichen
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StralRenraum zur Verfiigung stehen. Diese entsprechen
etwa 10% dem gesamten Stellplatzangebot.

Die Thermengarage bietet ca. 600 Stellplatze fur
Thermenbesucher. Im Bestand ist davon auszugehen,
dass viele Thermenbesucher die kostenlosen Stellplatze
im offentlichen StralRenraum nutzen. Mit der Eréffnung
der U-Bahn und der Entwicklung des Areals wird der
Bedarf nach Stellplatzen im 6ffentlichen StraRenraum
durch diese Nutzergruppe deutlich sinken.

Zu den wichtigen MaBnahmen im
Mobilitadtsmanagement des Entwicklungsgebietes zéhlen
im Wesentlichen die Parkierung in Sammelgaragen und
ein grof3ziigiges Angebot an Fahrradabstellplatzen. Die
Abstellmdglichkeiten bei den Wohnh&usern sollen dem
unterschiedlichen Nutzerverhalten der Radfahrerinnen
entsprechen. Eine Mischung aus ebenerdig zuganglichen
Fahrradraumen in den ErdgeschoRRzonen,
fahrradtauglichen Einlagerungsrdumen (tber
entsprechende Lifte erschlossen) und Stellplatzen fir
Besucherlnnen und Bewohnerlnnen im Freiraum
(Uberdacht) ist vorzusehen. Das Mobilitatsangebot soll
durch Carsharing-Angebote, Mobilitéatsberatung beim
Einzug, ev. Ladestationen fur E-Fahrrader und E-Autos
sowie einen Radverleihservice (E-Bikes, Radanhénger,
etc) noch erweitert werden.
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Baufeld 1 Baufeld 3 Baufeld 5 Baufeld 7
Freiflache ges.. 2.232 m2 Freifléache ges.: 4.215 m2 Freiflache ges.. 5.761 m2 Freifidche ges.. 1.969 m2
81 131 156 Wohnungen: 3
178 288 3 Bewohnerinnen: 138
m/Bew. 125m2 m?/Bew.: 14,6m2 m/Bew. 16,9 m2 m/Bew. 142m2
Baufeld 2 Baufeld 4 Baufeld 6 Baufeld 8
Freflache ges.: 2.364m2  Freiflache ges: 4.220m2  Freifiache ges.: 3592m2  Freifiache ges.: 4.305 m2
n i . 107 155 Wohnungen: 224
169 235 M Bewohnerinnen: 492
mBew.: 14m2 nf/Bew.: 17.9m2 m/Bew.: 10,5 m2 m/Bew.: 87m2 M 1:2000
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